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CONSTRUCTION DE LOGEMENT DANS LES ESPACES PERIURBAINS

DU BASSIN PARISIEN

Fonticelli Claire

Le périurbain® est souvent percu comme un
espace bati principalement de maisons
individuelles isolées sur leur parcelle. Si cette
forme d’habitat se construit encore, surtout dans
les franges du pavillonnaire, ce n’est pas la
seule : on y trouve aussi des appartements,
qu'ils soient sociaux ou privés. Or, si le logement
individuel a fait l'objet d’analyses nombreuses
tant sur le mode d’habiter (Rougé 2005), que sur
le systeme particulier de production sur lequel il
s’appuie (Callen 2010), le logement collectif en
périurbain a été peu analysé. Quelle place prend-
il dans les espaces périurbains du Bassin
parisien ?

Nous proposons ainsi de nous intéresser a la
nature de la construction dans les espaces
périurbains, en distinguant la production de

Figure 1

logements individuels de celle de logements
collectifs. Nous nous appuyons pour cela sur
deux bases, la base logement de 1'INSEE, qui
permet notamment de connaitre la répartition
entre appartement et maison dans le grand
bassin parisien, et la base Sit@del22, analysée a
I'échelle de l'aire urbaine parisienne. Ces deux
bases nous permettent de dresser un état des
lieux de l'offre de logement dans le Bassin
parisien, puis d'analyser la dynamique de
construction d'appartements dans le périurbain
de Paris.

Ftat des lieux de l'offre de logement
dans le grand bassin parisien3

En France, de maniere attendue, la part
d'appartements est plus importante dans les
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selon la nature de la commune

Part des appartements dans le parc des résidences principales

Part (%) des appartements | Part (%) des appartements | Part (%) des appartements
en France dans le Bassin parisien | dans l'aire urbaine parisienne

Ville centre 68 7 99
Agglomération 52 64 72
Périurbain 15 15 26
Commune multipolarisée 12 8 -

Rural 20 9 -

Moyenne 44 53 72

Sources : Inseg, base logements 2017 © C. Fonticelli; UMR CNRS 6266 IDEES - 2021 | Atlas Paris Mégarégion

Tableau 1

poles de l'unité urbaine - c’est-a-dire dans les
villes centres (68 %) - que dans leur
agglomération (52 %), dans le périurbain (15 %)
ou encore dans les communes dites
multipolarisées (12 %)+ Dans l'espace rural,
cette part est relativement plus importante
(20 %), en lien notamment avec la persistance
de petites centralités historiques. Dans le Bassin
parisien et plus encore dans l'aire urbaine
parisienne, ces parts d'appartements sont plus
importantes, méme dans des communes
périurbaines (26 %) (voir Tableau 1 et figure 1).

Tableau 2

Ces appartements sont pour beaucoup
anciens : bien que lhabitat individuel soit
majoritaire aujourd’hui dans les bourgs de
région parisienne, historiquement ceux-ci ont été
faconnés par des immeubles mitoyens d'un ou
deux étages typiques des villages franciliens qui
permettent  d’accueillir des densités de
population assez importantes. Depuis les années
1950-60, ’étalement urbain et la construction de
maisons individuelles constituent ainsi une
rupture avec cet urbanisme caractéristique des
bourgs. A cette époque, les lotissements se sont

Part des logements dans le parc des résidences principales
achevés entre 2006 et 2014 selon la nature de la commune
France entiére (%) Bassin parisien (%) Aire urbaine parisienne (%)
Appts Maisons | Autres Appts Maisons | Autres Appts Maisons | Autres
Ville centre 65 33 2 68 29 3 90 2 8
Agglomeration 58 41 1 70 28 2 79 18 3
Périurbain 18 81 it 7 82 i 34 65 1
Commune multipolarisée 11 88 1 6 93 il - - -
Rural 11 88 1 6 93 il = = =
Moyenne 43 56 i, 50 48 2 72 26 3
Sources : Inses, base logaments 2017 @ C. Fonticelli; UMR CNRS 6266 IDEES - 2021 | Atfas Paris Mégarégion
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peu a peu imposés en périphérie jusqu’a ce que
les villages soient majoritairement constitués de
maisons et y représentent aujourd’hui le
principal type de logements : 74 % dans le
périurbain de Paris et 85 % dans les espaces
périurbains du Bassin parisien (voir figure 2).

La construction de logements
collectifs, une nouvelle dynamique dans le
Bassin parisien ?

La base logement de I'INSEE nous permet
de connaitre les périodes d'achévement des
appartements et des maisons, notamment
récentes (entre 2006 et 2014) (voir Tableau 2 et
figure 1). Cela nous amene a constater, 1a aussi,
une part plus importante de logement collectif a
été construite dans les aires urbaines du Bassin
parisien (et surtout dans l'aire urbaine de Paris)
que dans le reste de la France. La part plus
élevée dans le bassin parisien est essentiellement
due a la présence de 1'fle de France, les parts de
logements collectifs alors que dans les
agglomérations et périurbains des villes
moyennes du reste de la France, dont sont bien
inférieures a celles du bassin parisien. Dans le

Graphique 1

périurbain parisien, 34 % des constructions
achevées entre 2006 et 2014 sont des
appartements, plus que le parc actuel (26 %, voir
tableau 1). Si ce périurbain demeure le
« royaume des maisons » (Fonticelli, 2018), il
se diversifie, se construit différemment,
notamment a proximité de Paris.

L’analyse des données de la base Sit@del2
montre quune part non négligeable de
logements construits dans le périurbain parisien
I'a été en collectif entre 1975 et 2014 (voir
Graphique 1), puisqu’ils représentent 29 % des
logements commencés5. L'architecture, les
morphologies de ces constructions sont de
nature hétérogene, entre de grands quartiers de
logements réalisés en extension urbaine sur des
terres agricoles et de petites opérations de
densification réalisées avec des architectures
« pastichantes » imitant les architectures des
constructions denses au sein des villages.

Cette proportion est plus élevée dans le
périurbain de Paris que pour le périurbain
d'autres villes, ce qui s'explique en partie par le
découpage fait par 'INSEE de l'aire urbaine de

dans le périurbain de Paris

Construction de logement entre 1975 et 2014, et entre 2005 et 2014,
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I Une nouvelle dynamique de construction de logements collectifs dans les communes périurbaines ?
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Figure 2

Paris, qui inclut dans le périurbain de véritables
centralités (Meaux, Fontainebleau, Rambouillet).
Or, ces derniéres se développent beaucoup par
construction de logement collectifs, en leur sein
ou sur des communes limitrophes (voir Figures 1
et 2).

Enfin, si la construction de logements
collectifs n’est pas négligeable a 1’échelle de la
production de logement en périurbain, elle
représente une part somme toute assez minime a
I’échelle de T'aire urbaine francilienne (6 % des
logements collectifs). A l'inverse, la production
de logement individuel en périurbain représente
40 % de la production de logement individuel
dans l'aire urbaine.

! Entendu ici au sens de I'INSEE, 2010, ou le
périurbain correspond aux communes de la couronne
de I'aire urbaine.

2 Cette base exploite des données qui « proviennent
des formulaires de permis de construire traités par les
centres instructeurs. Les mouvements relatifs a la vie
autorisations, annulations,

du permis (dépots,

modificatifs, mises en chantier, achévements des

En conclusion, la construction croissante de
logements collectifs participe a la diversification
d'un périurbain longtemps vu comme homogéne,
en facilitant les parcours résidentiels (Didier-
Fevre et al., 2014). Le logement collectif y est en
effet souvent de plus petite taille (Fonticelli,
2018), répondant aux besoins des personnes
agées, des jeunes ménages décohabitants, voire
des familles monoparentales dont tous n'ont pas
l'envie ou les moyens d'habiter dans du logement
individuel, mais qui souhaitent habiter en
périurbain (Fonticelli, 2021).

travaux) sont exploités a des fins statistiques »
(ministere de la transition écologique, consulté le
15/04/2021). Nos analyses portent uniquement sur le
logement individuel, le logement collectif, et le
Cette base permet de
la production de

logement en résidence.
connaitre, année par année,
logements, et donc d'avoir un découpage temporel

plus fin que celui de la base logement de I'INSEE.

© UMR CNRS 6266 IDEES, Université de Rouen-Normandie
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3 Le Bassin parisien est défini selon le MIIAT, c’est- 5 La base propose des données sur les logements
a-dire comprenant la Haute et Basse Normandie, 1'fle-  autorisés (qui repose sur les permis de construire), les
de-France, la Picardie, la Champagne-Ardenne, le logements commencés (c'est-a-dire a des logements
Centre, I'Yonne et la Sarthe. réellement sortis de terre) et les logements achevés,

4 Nous reprenons pour cela les nomenclatures mais cette derniere base est réputée peu fiable
issues de 'INSEE, 2010 (voir INSEE, 2011). (Trouillard, 2014). Nous utiliserons donc les données

sur les logements commencés.
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